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2019.02.01 Algatamise taotlus

2019.02.01 Taotluse joonis

2019.02.01 Taotluse seletuskiri

2019.02.15 protokolli vdljavote

2019.03.27 eskiislahenduse avalik tutvustuse teavitamine

2019.04.05 DP algatamiseelne eskiislahenduse teavitus piirinaabritele
2019.04.05 DP algatamiseelne eskiislahenduse tutvustuse teavitamine
2019.04.05 Eskiisilahenduse tutvustamine HE

2019.04.10 DP algatamise eelne eskiislahenduse tutvustamine HVT
10 2019.04.25 algatamise eelse eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll
11 2019.06.19 Leping algatamise eelne

12 2019.10.01 Keskkonnaameti kiri

13 2021.05.06 Leping algatamise eelne

14 2021.05.06 Lepingu Lisa, algatamise eelne

15 2021.09.01 Algatamise eelne eskiisjoonis

16 2021.09.01 Leping algatamise eelne, omaniku muudatus

17 2021.09.01 Leping algatamise eelne omaniku muudatus Lepingu Lisa
18 2021.10.08 Seisukoha kiisimine KSH kohta Keskkonnaametilt

19 2021.11.02 KKA seisukoht KSH vajalikkuse kohta

20 2021.12.06 Luige 12 protokoll

21 2021.12.06 volikogu planeerimis- ja keskkonnakomisjoni protokoll
22 2022.01.28 Algatamise eelne korrigeeritud eskiisjoonis

23 2022.04.07 vastuskiri algatamise eelsele eskiisjoonisele

24 2022.04.19 algatamise eelne eskiisjoonis

25 2023.03.27 1. september 2021 sdlmitud lepingu nr 5-924921-1 muutmine
26 2023.04.20 Volikogu protokoll

27 2023.05.05 Volikogu istungi protokolli edastamine

28 2023.05.23 Hinnapakkumiste kiisimine

29 2023.08.31 DP algatamise otsus nr 56

30 2023.09.11 Algatamise teade AT

31 2023.09.11 Algatamise teade, mail

32 2023.09.11 Algatamise teade planeerija, huvitatud isik

33 2023.09.11 Algatamise teade RPM

34 2023.09.11 Algatamise teade veebileht

35 2023.09.12 Algatamise teade piirinaabritele

36 2023.09.13 Algatamise teade piirinaabritele e-postiga

37 2023.09.13 Kaasavate nimekiri

38 2023.09.13 Seisukoha kiisimine KSH osas ja ldhtetingimuste kiisimine PA
39 2023.09.13 Seisukoha kiisimine KSH osas ja ldhtetingimuste kiisimine RPM
40 2023.09.14 Algatamise teade HVT

41 2023.09.15 Algatamise teade HE

42 2023.10.05 Vastuskiri KSH seisukoha kiisimisele PRM

43 2023.10.11 Vastuskiri KSH seisukoha kiisimisele PA

44 2023.11.30 Harku Vallavolikogu otsus nr 73 KSH algatamata jdtmise kohta
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2023.12.08 KSH algatamata jatmise teade AT

2023.12.08 KSH algatamata jatmise teada Keskkonnaametile

2024.12.08 KSH algatamata jatmise teada Keskkonnaametile

2023.12.08 KSH algatamata jatmise teade planeerija, huvitatud isik

2023.12.08 KSH algatamata jatmise teade ReM

2023.12.08 KSH algatamata jatmise teade veebileht

2023.12.12 KSH algatamata jatmise teade ja ldhteseisukohtade kiisimine piirinaabritele e-kiri
2023.12.12 KSH algatamata jatmise teade ja ldhteseisukohtade kiisimine piirinaabritele
2023.12.14 Lahteseisukohtade kiisimine Keskkonnaamet

2023.12.18 vastus léhteseisukohtade kiisimisele Maa-amet

2023.12.21 KSH algatamata jatmise teade HVT

2023.12.22 KSH algatamata jatmise teade HE

2024.01.09 Luige tee 10 omaniku Reet Saks kiri Harku Vallavalitsusele

2024.01.11 Keskkonnaameti kiri Harku Vallavalitsusele

2024.01.31 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku véljapaneku ja arutelu teade planeerija, huvitatud
isik.

2024.02.01 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku viljapaneku ja arutelu teade asutused
2024.02.01 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku viljapaneku ja arutelu teade MailChimp
2024.02.01 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku véljapaneku ja arutelu teade piirinaabritele
2024.02.01 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku viljapaneku ja arutelu teade veebileht
2024.02.02 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku véljapaneku ja arutelu teade asutused e-postiga
2024.02.02 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku viljapaneku ja arutelu teade HE
2024.02.02 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku vdljapaneku ja arutelu teade piirinaabritele e-
postiga

2024.02.08 Eelndu (eskiislahenduse) avaliku viljapaneku ja arutelu teade HVT
2024.03.17 S.Saarep kiri Harku Vallavalitsusele

2024.03.21 Tapsustus Reet Saks

2024.03.21 Keskkonnaameti kiri Harku Vallavalitsusele

2024.03.21 Luige tee 10 omaniku Reet Saks kiri Harku Vallavalitsusele

2024.03.24 Luige tee 28 kinnistu omaniku Eha Vork kiri Harku Vallavalitsusele
2024.04.15 HVV vastus esitatud ettepanekutele E.Vork

2024.04.15 HVV vastus esitatud ettepanekutele R.Saks

2024.04.15 HVV vastus esitatud ettepanekutele S.Saarep

2024.05.02 eskiislahenduse avaliku arutelu PROTOKOLL

2024.05.09 eskiislahenduse(02.05.2024)avaliku arutelu PROTOKOLLI lisa

2025.06.04 Maa- ja Ruumiameti kiri nr 6-3/23/13305-7

2025.05.20 Kaasatud isiku arvamus

2025.05.13 Kaasatud isiku arvamus

2025.06.04 Kajaka tee 12 arvamus

2025.06.05 Siseministeeriumi kiri nr 13-3/29-2

2025.06.08 Luige tee 26 arvamus koos fotodega

2025.06.10 Vastamistdhtaja pikendamine

2025.06.09 Maa- ja Ruumiameti kiri

2025.06.11Vastuskiri koostdd médramise kohta Maa- ja Ruumiamet

2025.06.12 Padsteameti kooskolastamata jatmine

2025.06.15 Luige tee 28 kiri

2025.06.17 DP edastamine kooskodlastamiseks Terviseametile

2025.06.27 HVV vastuskiri Kajaka tee 12 arvamusele

2025.06.27 HVV vastuskiri Kajaka tee 26-1 arvamusele

K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 12175

Harku vald, Vidna-Joesuu kiila
Luige tee 12 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering

U:\OBJEKTID\12175 Luige tee 12 DP\12175 Seletuskiri.doc/6.08.2025 13:29



92
93
94
95
96
97
98

2025.06.27 HVV vastuskiri Luige tee 28 arvamusele
2025.06.27 HVV vastuskiri Luige tee 7 arvamusele
2025.06.27 HVV vastuskiri O.M. arvamusele

2025.06.27 HVV vastuskiri S.T arvamusele

2025.06.27 HVV vastuskiri Siseministeeriumi arvamusele
2025.07.04 Terviseameti kooskdlastus tingimusutega
2025.06.26 Kaasatavate nimekiri
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3 Luige tee 12 niiskusreZiimi hinnang, Pinnaseuuringud OU, veebruar 2025
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1T SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus;

e Detailplaneeringu algatamise otsus;

e Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 01.02.2019.

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Harku valla kehtiv tildplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega

nr 138);

Piirkonnas kehtestatud planeeringud;

Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

Harku valla jadtmehoolduseeskiri;

Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku wvalla

chitustingimusi, miljoovairtuslikke alasid ja viértuslikke maastikke méédrava ning

tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneering;

e Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/78;

e Jateised kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti Standardid.

Teostatud uuringud:

e Luige tee 12 ja ldhiala maa-ala geodeetilised uurimistdéd, GEO S.T. OU, t66 nr
22M0103, 10.2020

e Puittaimede haljastuslik hinnang, K-Projekt AS maastikuarhitekt Signe Kangur,
03.08.2018

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vélja voimalused maaiiksuse
jagamiseks 22 elamumaa, iiheks iihiskondlike ehitiste maa, iiheks ithiskondliku haljasmaa ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning méérata ehitusdigus 22 iiksikelamu ja iihe
ithiskondliku hoone piistitamiseks. Transpordimaa, tihiskondlike hoonete maa ja iihiskondliku
haljasmaa tarvis kavandatud krundid vodrandatakse vallale tasuta. Lisaks on detailplaneeringu
koostamise eesmérgiks tehnovdrkudega varustamise ja juurdepdésude lahendamine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala, suurusega u 7,91 ha, paikneb Védna-Joesuu kiilas u 300 m kaugusel 11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Luige tee ristumiskohast lddnes, piirnedes
pohjast Luige tee 26 (katastritunnus 19801:001:3000) elamumaaga, Luige tee 28
(katastritunnus 19801:011:0897) maatulundusmaaga, Kajaka tee 2 (katastritunnus
19801:011:0928) maatulundusmaaga, Kajaka tee L1 (katastritunnus 19801:011:0927)
transpordimaaga, Kajaka tee L2 (katastritunnus 19809:019:0503), Kajaka tee 6
(katastritunnus 19801:011:0478), Kajaka tee 10 (katastritunnus 19801:011:0477), Kajaka tee

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 12175
Harku vald, Vidna-Joesuu kiila
Luige tee 12 maaiiksuse ja lihiala detailplaneering

U:\OBJEKTID\12175 Luige tee 12 DP\12175 Seletuskiri.doc/6.08.2025 13:29



12 (katastritunnus 19801:011:0150), Kajaka tee 22 (katastritunnus 19809:019:0230), Kajaka
tee 24 (katastritunnus 19809:019:0240) ja Kajaka tee 26 (katastritunnus 19809:019:0250)
elamumaadega, idast Tammiku tee 1a (katastritunnus 19801:011:0154) {ildkasutatava maaga,
Torukese tee 18 (katastritunnus 19801:009:0190) elamumaaga, Torukese tee (katastritunnus
19801:009:0200) transpordimaaga, Luige tee 4 (katastritunnus 19801:011:0326)
maatulundusmaaga, Luige tee 10 (katastritunnus 19801:011:0134) elamumaaga ja Luige tee
12a (katastritunnus 19801:011:0100) tootmismaaga, Idunast Luige tee L1 (katastritunnus
19801:011:0255) transpordimaaga, Luige tee 14 (katastritunnus 19801:011:1130), Luige tee
16 (katastritunnus 19801:011:0640) elamumaadega ja Luige tee 20 (katastritunnus
19801:011:0916) maatulundusmaaga ning ladnest Luige tee L1 (katastritunnus
19801:011:0255) transpordimaaga, Luige tee 24 (katastritunnus 19801:011:0041)
maatulundusmaaga.

Luige tee 12 maaiiksus, suurusega 79095 m2, on 100% tihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega ja hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb maatiksusel elektri
maakaabelliin ja alajaam (ehitisregistri kood 220735614), paviljon (ehitisregistri kood
220421089), veereservuaar (ehitisregistri kood 220421088), telefoni alajaam (ehitisregistri
kood 220421087), staadion (ehitisregistri kood 220421087) ning kasutusest maas olevad
lastelaagri hooned.

Luige tee 12b maaiiksus, suurusega 44 m2, on 100% tootmismaa sihtotstarbega, maaiiksusel
paikneb elektrivarustuse rajatis (ehitisregistri kood 220600659).

Juurdepiis planeeritud alale toimub Luige teelt.

3.1 KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringualale jééb kinnistusraamatusse sisse kantud tehnovdrgu isiklik kasutusdigus Eesti
Energia Jaotusvork OU (registrikood 11050857) kasuks.

Lisaks kinnistusraamatus kajastatud kitsendusele jddvad planeeringualale jirgnevad

kitsendused:

e Seadusest tulenevalt asuvad planeeritud alal elektripaigaldiste, sidepaigaldiste ning
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondid.

e Puurkaev PRK0000602

e Viti oja veekaitsevoondi piir 10 m

e Viti oja ehituskeeluvodndi piir 25 m

e Viti oja piiranguvéondi piir 50 m

e Luige tee kaitsevoondi piir ddrmise sdiduraja vilimisest servast 30 m

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil DP-2, millele on kantud kdéik kehtivad
kitsendused.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised katastriliksused:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 12175
Harku vald, Vidna-Joesuu kiila
Luige tee 12 maaiiksuse ja lihiala detailplaneering

U:\OBJEKTID\12175 Luige tee 12 DP\12175 Seletuskiri.doc/6.08.2025 13:29




Luige tee 12 | 79095 12570402 19801:011:0788 | Uhiskondlike | Develora OU
chitiste maa

Luige tee 12b | 44 13224002 19801:011:0175 | Tootmismaa | Elektrilevi OU

3.3 HALJASTUS

Planeeritava ala kdrghaljastus paikneb suuremal médral ala lddneosas ning vihesemal mééral
ala idapoolses kus asub ka staadion. Kdrghaljastusest moodustavad enamuse ménnid ning
vahemal mééral on kuuski ja lehtpuid.

Varieeruva reljeefiga planeeringualal leidub Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaartide pdhjal
kolme mullatiitipi — ajutiselt liigniisked gleistunud norgalt leetunud mullad (Lklg), happelise
iseloomuga liivastel 1dhtekivimitel tekkinud keskmiselt leetunud leedemullad (LII) ning
valdavalt korge pinnavee tottu liigniisked gleistunud leetjad mullad (KIg).

Tiitipilisi leetunud ja leedemuldi iseloomustavad mitmesugust tiitipi miannikud. Korgematel
reljeefielementidel asuvatel tiisedatel ja kuivadel liivadel kasvavad eelkoige
samblikuménnikud. Soodsama veereziimiga peeneteralistel liivadel levivad peamiselt
pohlaménnikud. Kdige soodsamad tingimused leetumiseks on tasandikel ja ndgudes, kus
mulla niiskus on suurem. Siin levivad peamiselt mustikaménnikud, mille samblarinne on hésti
arenenud.

Alal paikneb eriilmeline ja -vanuseline haljastus riihmiti iile terve kinnistu. Leidub nii
vanemaid, tdhelepanuviirsemaid iiksikpuid kui ka noori ménni jarelkasvuriihmasid, mis on
saanud kasvama hakata alles kiimmekond aastat tagasi.

Kogu ala ldikes leidub enam vaartuslikku haljastust kinnistu 1ouna- ja 1déneosas, kus
domineerivad erivanuselised méannipuistud. Uuritaval alal paiknevate hariliku ménni puistute
metsakasvukohatiilibiks on pohla-mustika metsakasvukohatiiiip — asub pohla ja mustika
metsakasvukohatiiiibi vahel. Madnnid on enamasti hésti laasunud ja sirge tiivega. Méndide
sanitaarseisund on hea.

Vairtuslikeks voi eriti viartuslikeks loeti ala keskosas, hoonestuse vahel kasvavad vanemad
harilike tammede, kuuskede, euroopa lehise, hariliku pérna ja liksikult kasvavate vanemate
harilike méndide isendid. Eraldi v3ib vilja tuua huvitava vorakujuga hariliku ménni nr 51 mis
kasvab planeeritud pos 13 krundil on ka detailplaneeringus siilitatud. Bonsai-laadne, kuid
vOrdlemisi eakas médnd vajaks timbruse puhastamist ja vorahooldust.

Istutatud haljastusest leidub hoonete vahel veel harilikke hobukastaneid, sookaski, sangleppi ja
valguse puudusest tingituna iihekiilgseks muutunud torkavaid kuuski.

Vihevairtuslikku haljastust ja vosa identifitseeriti peamiselt ala kesk- ja kirdeosas, kus istutatud
puude ja puuderiihmade vahele ning hoonete iimber on saanud tekkida palju kiirekasvuliste
lehtpuude isekiilvseid rithmi (hall lepp, pajud, kased).

Planeeritud Luige tee 12 maaiiksuse ja ldhiala puittaimede haljastusliku hinnangu on
koostanud maastikuarhitekt Signe Kangur ning see on planeering kausta Lisa 2 all.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on planeeritav ala iimber krunditud ja moodustatud elamumaa-,
ithiskondlike ehitiste maa-, transpordimaa- ja tildkasutatava maa sihtotstarbega krundid ning
médratud ehitusdigus 22 iiksikelamu ja iihe iihiskondliku hoone ehitamiseks.

Elamukruntide suurused on kavandatud kooskdlas Harku valla iildplaneeringule suuruses
2002 m2 — 3304 m2 vahemikus.

Detailplaneeringu eesmérgiks oli mh selgitada vilja voimalused liigiti kogutud jadtmete
krundi kavandamiseks ja sellele ehitusdiguse midramiseks. Detailplaneeringu koostamise
kdigus selgus, et optimaalseim asukoht piirkondliku jadtmemaja piistitamiseks liigiti kogutud
jaatmete tarbeks on transpordimaa krundil Luige tee 9 (katastritunnus 19801:011:1070), mis
asub Luige tee ddres ning kuhu on voimalik parkida jadtmete transportimise ajaks. Samuti on
voimalik jddtmemaja paigutada nii, et see ei asuks elamumaa krundi vahetus liheduses ning
seejuures ei pohjustaks voimalikke héiringuid elamumaa omanikele. Seega antud
detailplaneeringuga ei kavandata planeeringualale piirkondlikku jadtmemaja, vaid tehakse
ettepanek kavandada see olemasoleva transpordimaa krundile Luige tee 9 (katastritunnus
19801:011:1070), mis asub planeeringuala vahetus ldheduses.

Lisaks on kavandatud iildiste maakasutustingimuste mééramine ja heakorrastuse, haljastuse,
juurdepddsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimaétteline lahendamine.
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4.1.1 Uldplaneeringu ja seda tipsustava teemaplaneeringu muudatuse ettepanek

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning ja
Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke midrava ning tihehoonestusalasid
tapsustava teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavas osas tildkasutatavate
hoonete maa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal ning osaliselt, maaiiksuse pdhjapoolne osa,
elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal. Seega tehakse detailplaneeringuga ettepanek
muuta Harku valla iildplaneeringut ja Harku valla ehitustingimusi, miljodvairtuslikke alasid
ja vaidrtuslikke maastikke médravat ning tihehoonestusalasid tdpsustavat teemaplaneeringut.
Planeerimisseaduse § 142 1dike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Sama 15ike
punktide 1 ja 2 kohaselt on kehtestatud {ildplaneeringu pohilahenduse muutmine
iildplaneeringuga miiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, méératud
hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse vdhendamine,
detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine.

Uldplaneeringu pdhilahenduste detailplaneeringuga muutmine peab olema pdhjendatud nii
era- kui ka avaliku huvi seisukohalt. Avalik huvi véljendub planeerimisseaduse §-s 12
méidratletud otstarbeka, madistliku ja sdéstliku maakasutuse pohimdtte jargimises.
Nimetatud podhimotte kohaselt:

- peab planeerimisel voimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist;

- peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult késitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Harku valla tildplaneeringu kohaselt paikneb Luige tee 12 maaiiksus Vadna-Joesuu kiilas
tiheasustuspiirkonnas ning maaiiksusele on méératud valdavalt {ildkasutatavate hoonete maa
juhtfunktsioon. Planeeritav ala, suurusega 7,91 ha, paikneb Luige tee déres ning on
iimbritsetud peamiselt elamumaa juhtfunktsiooniga tiheasustusalaga. Maaiiksuse piirile on
vilja ehitatud vee- ja kanalisatsioonitrassi liitumispunktid. Uldplaneeringu koostamisel on
maatiksusele iildkasutatavate hoonete maa juhtfunktsiooni médramisel olnud méiiravaks
maatiksusel varasemalt tegutsenud Dvigateli sdjatehase pioneerilaager ja hilisem WAM
Lastevabariik ning laagri tarbeks piistitatud hoonestus. Detailplaneeringu koostamise eesmark
on muuta kehtivat iildplaneeringut, kavandades iildplaneeringu kohasele tildkasutatavate
hoonete maa juhtfunktsiooniga maa-alale elamumaa sihtotstarve.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb asjaolust, et lastelaager
el tegutse antud alal juba palju aastaid ning laagri tarbeks piistitatud hoonestus seisab tiihjalt
ja laguneb. Piirdeaiaga piiratud territoorium, kus seisavad endise pioneerilaagri
amortiseerunud hooned, ei ole keskkonnasdbralik ega turvaline. Hetkel olemasolev olukord
tekitab pahameelt ka endise laagriterritooriumiga piirnevate elamumaa kinnistute omanikes ja
piirkonna elanikes. Piirdeaiaga piiratud ja s66ti jadnud piirkonna korrastamine ja uue
kasutusfunktsiooni leidmine on ka Harku Vallavolikogu hinnangul oluline ning seega on
iildplaneeringu muutmine antud asukohas pdhjendatud. Tegemist on olemasoleva hoonestatud
maaitiksusega, mille senine sihtotstarbe kohane kasutuselevott ei ole enam majanduslikult
otstarbekas. Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused
kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke viértusi kandva ruumilise
struktuuri olemasoluks ja séilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, sdilitades
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olemasolevaid viirtusi. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu planeerimisettepanek
arvestab eelnimetatud elukeskkonna parendamise pohimdtetega.

PlanS § 10 Ig 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid
huve, sealhulgas avalikke huve ja véértusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimdtetele
ja planeeringu eesmérkidele ning 1dimima need planeeringulahendusse. Seega peab kohalik
omavalitsus oluliseks, et detailplaneeringu algatamise eelsel eskiislahenduse tutvustamisel
esitatud ettepanekutega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada. PlanS § 12 Ig 2
kohaselt peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja
rohealasid, arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Harku
Vallavolikogu on leidnud, et planeeringu koostamisel tuleb kindlasti tdhelepanu poorata
asjaolule, et suur osa maa-alast on kaetud miannimetsaga, mille voimalikult suures osas
sdilitamisega tuleb planeeringus arvestada. Planeeringuala on eriilmelise reljeefiga, seal on
tasast maad ja kuni 6 meetri korguseid kiinkaid, mis on kohati lauged, kohati jarskude
nolvadega. Kavandatava tegevusega kaasneb pinnamoe ja maastiku ilme muutumine.
Séilitamaks ala omandolist reljeefi ja kdrghaljastust on detailplaneeringu kdigus 14bi viidud
maastikuvormide ja dendroloogiline hindamine kinnistu piiride ja voimalike hoonestusalade
médramiseks. Harku Vallavolikogu on ndustunud eskiislahenduse avalikul arutelul esitatud
ettepanekutega kavandatavate kruntide suuruste osas ning leiab, et elamumaa kruntide
kavandamisel tuleb arvestada asukohast tulevaid asjaolusid. Kuna tegemist on ménnimetsa
elamute piistitamisega, siis tuleb tagada maksimaalselt kdrghaljastuse séilitamine ning seega
tuleb kdrghaljastusega kaetud alale kavandada suuremad elamumaa krundid ja
korghaljastusest lagedale alale voivad olla kavandatud vdiksemad u 2000-2500 m? suurusega
elamumaa krundid.

Harku Vallavolikogu hinnangul on viga oluline tagada seni suletud territooriumi avalik
kasutus piirkonnas elavatele inimestele. Samuti peab kohalik omavalitsus ruumilise
planeerimise kaudu looma eeldused tihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Eeltoodut arvestades on detailplaneeringu
planeerimisettepanekust niha, et lisaks 22 elamumaa krundile on alale kavandatud ka iiks
19638 m? suurusega iihiskondlik haljasala, mis moodustab 25 % planeeritavast alast ning tiks
3919 m? suurusega lihiskondlike hoonete maa, mis moodustab 5% planeeritavast alast.
Taisvadrtuslikuks eluks vajab inimene lisaks tehnilisele ja sotsiaalsele infrastruktuurile ka
rohelist infrastruktuuri, mille pdhieesmark on tihelt poolt sdilitada bioloogilist mitmekesisust
ja teiselt poolt tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses litkumise ja puhkamise
vahel. Arvestades olemasolevat olukorda ning asukohast tulenevaid asjaolusid soodustab
Harku Vallavolikogu hinnangul planeeritavast alast

30% suuruse iihiskondliku haljasmaa ja iihiskondlike hoonete maa kavandamine ebapiisavalt
kasutatud ala otstarbekamat kasutamist ning kisitleb tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja
olemasolevat roheala.

Harku Vallavolikogu, tutvunud esitatud dokumentidega, eskiislahendusega, iildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbe muutmise vajaduse pdhjendustega, on pidanud
voimalikuks ja piisavalt pdhjendatuks tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamist
Viina-Joesuu kiilas Luige tee 12 maaiiksusel.
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Ulaltoodust tulenevalt on antud asukohas iildplaneeringu muutmine pdhjendatud, sest
iildplaneeringujirgsel elamualale loodakse avaliku kasutusega iildmaa krunt suurusega
19638 m2 ning korghaljastusest vabamale alale kavandatakse iiksikelamud mis jérgivad ka
naaberala kasutusotstarvet, samuti muudetakse kédesoleval ajal aiaga piiratud suletud
territoorium avatuks.

Viljavote kehtivast UP-st: UP muutmise ettepanek:

.2 Planeeringuala piir E=im)  Planeeringuala piir
Uldkasutatavate hoonete maa Uldkasutatavate hoonete maa
Elamumaa Elamumaa
Riigi- ja sisekaitsemaa Riigi- ja sisekaitsemaa
I Haljasala ja parkmetsa maa I Haljasala ja parkmetsa maa
Teemaa Teemaa

4.1.2 Vastavus Harju maakonnaplaneeringule

Harju maakonnaplaneeringus on vilja toodud pohimdtted, millega tuleb ruumilise arengu
suunamisel ning ettevdtluskeskkonna arendamiseks arvestada. Uheks pdhimdtteks on, et uute
arendusalade kavandamine, kui see osutub vajalikuks, saab toimuda hésti juurdepédésetavates
asukohtades terviklike ruumilahenduste alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka
vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused. Viltida tuleb uute arendusalade
kavandamist iileujutusriskiga aladele. Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb Luige tee 12
kinnistu ldhikeskuse alale, Vddna-Jdesuu kiilla. Maakonna planeeringu kohaselt on
lahikeskuse ala eesmirgiks pakkuda kohaliku keskusega vorreldes suhteliselt viiksemat hulka
teenuseid, kuid mille roll on oluline iiksikute koduldhedaste teenuste pakkumisel. Planeeritav
ala paikneb Viina-Joesuu kiilas endise lastelaagri territooriumil, kompaktse asustusega alal
(tihehoonestusalal). See tdhendab, et asustuse suunamise kontekstis on piirkonnas oluline
kompaktse ruumistruktuuri loomine, et vihendada keskkonnamdju ja séilitada
loodusvédrtused. Maakonna planeeringu alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik
(rohekoridorid ega tuumalad).

Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Harju maakonnaplaneeringule.
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4.1.3 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiis ja iildised arhitektuurinouded

Planeeritav ala suurus on 7,91 ha ja see paikneb Viina-Joesuu kiilas, ligikaudu 300 m
kaugusel 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Luige tee ristumiskohast
ladnes, piirnedes pohjast Kajaka teeddrsete elamumaa kruntidega, idast Torukese ja Luige
teeddrsetest elamumaa kruntidest ning nende vahele jadva maatulundusmaa krundiga, 1dunast
Luige teega ning ladnest samuti Luige teega. Planeeritavast alast 1ddne suunda ca 300 m
kaugusele jdéb Védna-Joesuu rand.

Lahipiirkonnas on aiandusiihistud Toruke ja Kajakas. Planeeringualast ida suunda jééval
Torukese teeddrsed hooned on valdavalt 1-2 korruselised viilkatusega hooned millel ithtne
ehitusjoon puudub, aga valdavalt paiknevad hooned kruntide teepoolses osas. Pohja suunda
jadvatel Kajaka teedérsetel hoonetel samuti iihtne ehitusjoon puudub ning alal paiknevad nii
lkorruselised lamekatusega kui ka kahekorruselised viilkatusega hooned. Mdlema ala hoonete
valisviimistlusmaterjalideks on kasutatud valdavalt puitu ning viilkatustega hoonete puhul
katusekatteks plekki ning lamekatusega hoonetel katusekatteks rullmaterjali. Alast ladne
poole jaddvatel uuematel 2 koruselistel iiksikelamutel on lamekatused ja valisviimistluseks on
kasutatud vineerplaate ning korterelamud on 3 korruselised lamekatusega, millede
vilisviimistluseks on betoon.

Uldised arhitektuurinduded:

Katusekalle: 2-korruselistel iiksikelamutel katusekalle 30-50° ja 1-korruselistel tiksikelamutel,
abihoonetel ja iihiskondlikul ehitisel katusekalle 0-10°

Maksimaalne korgus maapinnast: kuni 2 korrust kdrgusega kuni 8 m (pdhihoone), abihoone
lubatud korruselisus on kuni 1 korrus ja kdrgus on kuni 5 m.

Ehitusjoon: Hooned on lubatud rajada teepoolsest krundipiirist 5 m kaugusele
Katusematerjal: rullmaterjal, profiilplekk voi kivi (st rullmaterjal lamekatuse puhul ja
profiilplekk voi kivi kaldakatuse puhul)

Vilisviimistlus: kavandada kombineerituna erinevatest materjalidest.
Vilisviimistlusmaterjalide valik vaba — lahendatakse hoone projektiga. Soovituslikud
valisviimistlusmaterjalid: peamiselt puit, kivi, krohv, betoon. Vilisviimistluses tuleb
peamiselt kasutada tumedaid virvitoone, ei ole lubatud erksad virvitoonid kuna antud ala
1seloomustab mannimets, elamute sulandumisel mannimetsa on sobilikud tumedad
tonaalsused. Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja viliste risttappidega palkhoonete ehitamine ei
ole lubatud.

Piirded iiksikelamute kruntidel: kuni 1,5 m korgused. Tédnavaéérsed piirded peavad sobituma
hoone arhitektuuriga, néiteks puitlaudis, metall, kivi voi need omavahel kombineerituna.
Piirded pos 23 haridus- ja lasteasutuse krundil (krundile lubatud rajada ka kultuuri-ja
spordiasutus voi sotsiaalhoone): Tdnavaédérne piire peab sobituma hoone arhitektuuriga
nditeks puitlaudis, metall, kivi vdi need omavahel kombineerituna. Piide kdrgus voib olla kuni
1,5 m. Véravad peavad olema varustatud turvasulguritega, lukustatavad. Piiretest ja viravatest
ning véravate alt ei tohi 1dbi mahtuda kassist oluliselt suurem loom.

Nii iiksikelamute kui pos 13 kruntidevahelised/kiilgmised ja tagaaia piirded vdivad olla
keevisvorgust. Keelatud on ldbipaistmatute plankpiirete rajamine. Piirdeaedade rajamisel
tuleb arvestada Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja véértuslikke
maastikke médrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu (kehtestatud Harku
Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51) peatiikis 3.14 toodud tingimusi.
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Piirded tildkasutatavatel hoonete kruntidel: Piirdeaedu on soovitatav viltida avalikku teenust
pakkuvatel tildkasutatavatel hoonete piiramisel (vallamajad, seltsimajad, raamatukogud jms).
Piirdeaedu voib rajada lasteaedade, koolide jms haridusasutuste territooriumi timber.
Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada Harku valla ehitustingimusi, miljoovairtuslikke alasid
ja vaartuslikke maastikke mddrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu
(kehtestatud Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51) peatiikis 3.14 toodud tingimusi.
Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Paevavalgus hoonetes nduetega.

Uhiskondlik ehitis (pos 23) tuleb projekteerida vdimalikult pikaealiseks. See tihendab
muuhulgas, et hoone peab vdimaldama kasutusviiside olulist muutumist tulevikus (nt
vajadusel muuta noortekeskusteks, hooldekoduks, lasteaiaks vms).
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4.1.4 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja kasutamise tingimused

10

KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED
Krun(?li Hoonete Suurim lubatud Hoone kdrgus maapinnast| P&hihoone Hoonete.arv Kru.ndi kasutamise Maa sihtotstarve ja Suletud I?rutopind Parkimiskohtade o
Pos nr planeeritud ehitisealune Korruselisus (m) absoluut- krundil sihtotstarve ja osakaalu protsent ) katastriliksuse arv Taisehituse

suurus R 2 g . . kdrgus (pBhihoone +| osakaalu protsent | (katastriiksuse liikide | sihtotstarvete kaupa | norma- | kavan- %

[l pind [m'] | (pShih.; abih.)|  pGhih. abih. [m] abihooned) | (detailplaneeringu kaupa) [m’] tivne | datud
1 2010 300 2;1 8,0 5,0 16,3 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
2 2013 300 2;1 8,0 5,0 16,3 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
3 2014 300 2;1 8,0 5,0 16,3 1+2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
4 2009 300 2;1 8,0 5,0 16,0 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
5 2017 300 2;1 8,0 5,0 15,5 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
6 2044 300 2;1 8,0 5,0 16,3 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
7 2009 300 2;1 8,0 5,0 16,3 142 EP 100% E 100% 600 3 3 15%
8 2009 300 2;1 8,0 5,0 16,0 142 EP 100% E 100% 600 3 3 15%
9 2029 300 2;1 8,0 5,0 15,5 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
10 2028 300 2;1 8,0 5,0 15,0 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
11 2206 300 2;1 8,0 5,0 15,0 142 EP 100% E 100% 500 3 3 14%
12 2012 300 2;1 8,0 5,0 15,0 1+2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
13 2011 300 2;1 8,0 5,0 14,5 142 EP 100% E 100% 600 3 3 15%
14 2361 300 2;1 8,0 5,0 15,5 142 EP 100% E 100% 500 3 3 13%
15 2261 300 2;1 8,0 5,0 14,5 142 EP 100% E 100% 600 3 3 13%
16 2006 300 2;1 8,0 5,0 15,0 142 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
17 2026 300 2;1 8,0 5,0 15,0 1+2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
18 3304 400 2;1 8,0 5,0 14,0 142 EP 100% E 100% 800 3 3 12%
19 2007 300 2;1 8,0 5,0 15,0 142 EP 100% E 100% 600 3 3 15%
20 2002 300 21 8,0 5,0 15,5 1+2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
21 2002 300 2,1 8,0 5,0 15,5 2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
22 2006 300 2;1 8,0 5,0 15,5 1+2 EP 100% E 100% 500 3 3 15%
23 3919 550 2;1 8,0 5,0 13,0 1+2 UL vai UK vai UP Uh 100% 700 6 6 14%
24 570 - - - - - EP 100% v&i HP 100%]| E 100% v&i Um 100% - - - -
25 7797 - - - - - LT 100% L 100% - - - -
26 19638 - - - - - HP 100% Um 100% - - - -
27 359 B - - - - LT 100% L 100% - - - -
28 143 - - - - - LT 100% L 100% - - - -
29 153 B - - - B LT 100% L 100% - - - -
30 174 - - - - - LT 100% L 100% - - - -

79139 7250 Kokku: 12500 72 72

Mairkus: pos 24 krunt moodustatakse eesmérgiga liita see Luige tee 10 (katastritunnus
19801:011:0134) maaiiksusega. Kui ei liideta maaiiksusega Luige tee 10, siis maaratakse

maaiiksusele 100% iildkasutatava maa sihtotstarve, mis on avalikult kasutatav haljasala maa,
mis jdib eraomandisse.
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11

4.2 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS
Planeeritud litklusruumi aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.

Planeeringuala paikneb Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteest 1d4ne suunas Luige tee
aares.

Juurdepédds planeeritavale alale toimub Luige teelt.

Ehitusseadustiku § 71 16ike (2) kohaselt on Luige tee kaitsevoondi laius mdlemal pool
ddrmise soiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit. Kéesolevas detailplaneeringus on tehtud
ettepanek kaitsevoondi vihendamiseks 10 meetrile sdidurea vélimisest servast, kuna see
arvestab Luige tee 8 krundile ehitatud uushoonestusega ning reaalne vajadus antud 16igul 30
m kaitsevoondiks puudub.

Planeeringuala sisese teemaa laiuseks on kavandatud 12,5 m (teemaa ristldige kajastatud
tehnovorkude koondplaanil koos planeeritud tehnovorkude lahendustega). Teemaa dérde on
kavandatud ka tdnavavalgustus koos kdnniteega. Lume ladustamiseks on ette ndhtud vastavad
kohad pos 1 ja pos 6 vahel ning pos 13 ja 14 vahelisel alal. Planeeritud sdidutee on ette
nédhtud rajada ilma dédrekivita mis piirneb muruga, et oleks tagatud sademeevee imbumine tee
korval olevale haljasalale. Tadpne tee lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis.

Parkimine on lahendatud oma kruntidel. Planeeritud parkimiskohtade arvuks on kavandatud
vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 Linnaténavad tabel 9.1 vdikeelamute ala asukoha
alusel tiksikelamutele 3 parkimise kohta ja pos 23 kavandatud haridus- ja lasteasutuse
(krundile lubatud rajada ka kultuuri-ja spordiasutus voi sotsiaalhoone) hoonele lasteaia normi
alusel 120 bruto ruutmeetri kohta iiks parkimiskoht, ehk kokku 6 parkimise kohta. Samuti on
kavandatud pos 23 krundile jalgrataste parkimiskohad vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.3
lasteaia normi alusel 6 jalgratta parkimise kohta. Planeeritud parkimiskohtade
asendiplaaniline lahendus méaratakse ehitusprojektis konkreetset hoonet projekteeriva
arhitekti poolt. Planeeringu parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standard EVS 843:2016
Linnatdnavad normidele.

Pos 23 kavandatud haridus- ja lasteasutuste maa krundile (krundile lubatud rajada ka kultuuri-
ja spordiasutus voi sotsiaalhoone) on tagatud samuti autode juurdepdds Luige teelt ja
jalakéijate juurdepdis paralleelselt Luige tee sdiduteega kulgevat kergliiklusteed pidi. Alates
Liivaluite teest eraldiseisev kergliiklustee alal puudub ja sellest 1dhtuvalt on kavandatud ka
Luige tee laienduse tarbeks olemasolevast Luige tee 12 krundist ka selles Luige teega
piirnevas 16igus moodustatud eraldiseisev pos 27 transpordimaa krunt suurusega 359 m2.
Krundil pos nr 27 on vdimalik kavandada ka liihiajalise parkimisega parkimiskohti (n6 pick-
up/drop-off parkimiskohad), mis teenindavad krunti pos nr 23.

Taiendavalt on tehtud Luige tee laiendamiseks olemasolevast Luige tee 12 Kinnistust
araloiked lisaks pos 27-le ka pos 28 — 143 m2; pos 29 — 153 m2 ja pos 30 — 174 m2 kuhu
on kavandatud laiemad moodaséidutaskud.
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4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

4.3.1 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev méju erinevatele keskkonnateguritele ja
detailplaneeringu  elluviimisega kaasnevad sotsiaalsed, majanduslikud,
kultuurilised ja looduskeskkonnale avalduvad mojud.

Planeeringuala laéne- ja pdhjapoolsem osa on magise reljeefiga ning korghaljastusega.
Planeeritava krundi idapoolsem osa on tasane ning alal puuduvad eeldatavad piirangud
ehitustegevusele. Kéesolevaks ajaks on terve maa-ala suuremas osas kasutamata ja seega on
amortiseerunud hoonete asemel uute eluhoonete rajamine digustatud. Ala tihedam
korghaljastus paikneb ala ldédnepoolses osas.

Planeeritud ala kohta on koostatud puittaimestiku dendroloogiline hindamine mis on lisatud
Lisa 2 alla ning hinnatud puittaimestik on visuaalselt kajastatud detailplaneeringu tugiplaani
joonisele. Alale koostaud haljastuse hinnangust ldhtuvalt ongi suurema korghaljastuse
véadrtusega planeeringuala 1d4nepoolsem osa jaetud hoonestuses puutumata, alale on
moodustatud iildkasutatava haljasala krunt, mis on ette nidhtud vallale iileantavaks.
Planeeritud uued iiksikelamud on kavandatud amortiseerunud olemasolevate vana
pioneerilaagri hoonestuse ja staadioni asukohale kus on valdavalt kdrghaljastusest vaba ala.

Vorreldes praeguse seisuga muutub detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala
maakasutus efektiivsemaks, kuna arenevas keskkonnas kasutatakse maad ja muid ressursse
senisest otstarbekamalt. Paraneb ala arhitektuurne ilme. Samuti luuakse planeeringu
realiseerimisega piirkonda uusi elukohti. Praegu piirdeaiaga piiratud alal lammutatakse
noukogudeaegsed pioneerilaagrihooned ning alale moodustatakse suur tihiskondliku maa
krunt, mis on avalikuks kasutuseks ja piirkonna inimestele vabalt kasutatav.

Uute hoonete rajamise tagajéirjel miira- ja vilisdhusaaste suurenemist ei ole ette ndha.

Moningaid ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu, jne) ldahialal on
oodata eelkdige ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine
toimub aga konkreetse projekti alusel ning to6de kdigus tuleb kinni pidada kehtivatest
tooohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenouetest. Juhul kui edasistes
projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, antud
detailplaneeringu realiseerimisel ei halvene timbruskonna keskkonnaseisund.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad sotsiaalsed mdjud on positiivsed, sest hoolimata
sellest, et ala on aiaga timbritsetud ja alal olevate hoonete avad laudadega kinni pandud,
kogunevad ikka alale alaealised noored, kes oma tegevusega hiirivad timberkaudseid
elanikke. Uushoonestuse rajamisel muutub piirkonda seega oluliselt turvalisemaks.

Analiiiisides planeeringu majanduslikust aspektist st detailplaneeringu realiseerimisega
tehtavaid kulutusi milleks on alale rajatavate hoonete tarbeks teede- ja kommunikatsioonide
viljachitamine, alal moodustatava suure haljasala krundi, transpordimaa kruntide ja krundi
pos 23 (haridus- ja lasteasutuste maa krunt voi kultuuri-ja spordiasutus voi sotsiaalhoone)
tasuta vallale vodrandamine, saab lugeda majanduslikult pohjendatuks 22 iiksikelamu krundi
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kavandamisega, mis voimaldab arendusega kaasnevad kulutused katta. Seega on tagatud nii
arendaja huvi kui ka avalik huvi millega tagatakse siis praegu suletud territooriumist ligi 2 ha
suuruse metsaala avalikkusele avatuks, alale lasteasutuse rajamise voimaluse ning Luige
tdnavamaa laiendamise.

Seega kokkuvodtvalt ei ole ette ndha negatiivset mdju planeeringu realiseerimisel.

4.3.2 Haljastus ja heakord

Planeeringualal kasvavast korghaljastusest moodustavad enamuse ménnid. Védhesemal maédral
on kuuski ja lehtpuid.

Jiargnevalt soovitused ja nouded tdiendavaks haljastuseks ning ehitusprojektide

koostamiseks:

e FElamukruntidel ja tihiskondlike ehitiste maa krundil tuleb olemasolev kdrghaljastus
sdilitada viljaspool detailplaneeringuga méératud hoonestusala viahemalt 70 % ulatuses,
kuid sealjuures voib lédbi viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust
véhevairtusliku haljastuse asemele. Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt
kehtivale korrale.

e Asendusistutuseks kasutada tdiendava haljastuse rajamisel vadrtuslikke ja pikaealisi liike,
nagu nditeks pddsastest: harilik ebajasmiin (Philadelphus coronarius), siberi kontpuu
erepunasevorseline vorm (Cornus alba "Sibirica”) voi okaspuudest mégimandi (Pinus
mugo).

e Haljastus lahendada hoonete ehitusprojektide mahus.

e Hoonestusala projekteerimistingimustega muuta ei saa, sest hoonestusalad on méératud
pOhimottega, et sdilitada kdrghaljastust.

Téaiendavad tingimused -echitusprojektide koostamiseks lihtuvalt ,Harku valla
chitustingimusi, miljoovairtuslikke alasid ja viirtuslikke maastikke méiirava ning
tihehoonestusalasid tipsustava teemaplaneeringust“ lihtuvalt:
*Hoonete ja teede projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoondiga.
 Kui kaevetdode véltimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb ldbi viia
kaevetdd tegemine késitsi voi ldbipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga
puhtaks puhumist vahetult enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et viltida
puujuurte ldbiraiumist ja kuivamist.
* Puu iihel voi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri ldbi raiuda, tekib puu timber kukkumise
oht. Ule 4 cm 1dbimddduga juuri ei tohiks libi raiuda, see muudab puu altiks haigustele.
Vajadusel peab puujuurte 1dbildikamine toimuma risti juurega.
* Kui puude juured saavad siiski pinnasetoddel kahjustada, tuleb juurte hulga vihenemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid.
* Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimiiiire,
palissaade, peenrapiirdeid jne).
* Pérast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jdlgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel ldbi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu
hukkumisel on ehitajal vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.
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Lisaks eeltoodule tuleb ldhtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest
puude kaitseks. Pirast ehitustegevuse ldpetamist vdi peatamist tuleb tagada krundi
heakorrastamine, milleks antakse tdpsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku kohustus.

4.3.3 Maapinna niiskusreZiim ja vertikaalplaneerimise pohimétted

Luige tee 12 detailplaneeringuala niiskusreziimi hinnangu on koostanud veebruaris 2025
geoloogiainsener Rene Kiibar (tase 8) ning koostatud pinnase niiskusreziimi hinnang on
lisatud detailplaneeringu lisadesse, Lisa 3 alla.

Uuringu kokkuvote:

Uuringupiirkond pole liigniiske ja tdiendavaid kuivendusrajatisi ei vaja kui planeeringute
kiigus ei tehta selliseid muudatusi, mis voiksid olemasolevat niiskusreziimi rikkuda. Ajutiselt
voib korgem veetase esineda kinnistu idaserval, kus geoloogilises 16ikes esinevad halvad
filtratsiooniomadustega moreenpinnased.

Ehitusprojekti koostamiseks on miératud jirgmised nouded:

e Ehitusprojektis ndha ette hoonete katustelt sademevee kokku kogumine kastmisvee
otstarbeks vastavatesse mahutitesse, et sademevett saaks kasutada kastmisveeks.

e Kogutavast kastmisveest iilejddv sademevesi immutada oma kinnistul.

e Arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 méaruse nr 43 ,,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja timberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispédeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu vai -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise
vormid“ nduetega.

4.3.4 Miira

Miira taset reguleerib Atmosfairiohu kaitse seadus ja Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse
nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, miéramise ja
hindamise meetodid*.

Kéesoleva detailplaneeringu alale ehitatavad eluhooned asetsevad Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna maanteest iile 400 m kaugusel ning seega ei ole maantee litklusmiira
probleemiks.

Ehitusprojekti koostamiseks on méaiaratud jargmised nouded:
e Tehnoseadmetest levivad miiratasemed peavad planeeritaval alal ning ldhedusse jddvatel
elamualadel vastama KeM maiéruse nr 71 lisas 1 kehtestatud to6stusmiira sihtvairtustele.

o Jilgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002
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madruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid* § 3 toodud piirvdirtuseid.

e FEhitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
tiletada KeM madirus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d vaib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

e Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada

pdeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maéarus nr 71 § 6 1g 3).

4.3.5 Jaatmekiitlus

Harku valla haldusterritooriumil méérab jidtmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele
juriidilistele ning fiiiisilistele isikutele Harku valla jaddtmehoolduseeskiri.

Olmejédatmeid on ette ndhtud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Olmejadtmete kogumise konteinerid on kavandatud oma krundile.

Detailplaneeringu eesmaérgiks oli mh selgitada vélja vdimalused liigiti kogutud jadtmete
krundi kavandamiseks ja sellele ehitusdiguse médramiseks. Detailplaneeringu koostamise
kiigus selgus, et optimaalseim asukoht piirkondliku jddtmemaja piistitamiseks liigiti kogutud
jadtmete tarbeks on transpordimaa krundil Luige tee 9 (katastritunnus 19801:011:1070), mis
asub Luige tee ddres ning kuhu on vdimalik parkida jdétmete transportimise ajaks. Samuti on
voimalik jddtmemaja paigutada nii, et see ei asuks elamumaa krundi vahetus 1dheduses ning
seejuures ei pohjustaks voimalikke héiringuid elamumaa omanikele. Seega antud
detailplaneeringuga ei kavandata planeeringualale piirkondlikku jddtmemaja, vaid tehakse
ettepanek kavandada see olemasoleva transpordimaa krundile Luige tee 9 (katastritunnus
19801:011:1070), mis asub planeeringuala vahetus ldheduses.

4.3.6 Soojavarustuse pohimaotted

Kuna planeeringuala ldheduses kaugkiittevork puudub, siis lahendatakse soojavarustus elektri
(soojuspump vms) baasil.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonete rajamisel jérgida energiasddstupdhimotet kasutades hoonete rajamisel
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete véiksemat
soojavajadust ja energiatarbimist.
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4.3.7 Radoon

Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile asub planeeritud ala normaalse-kdrge
radoonisisaldusega pinnase alal. Seega voib planeeritud alal esineda korge
radooonisisaldusega pinnaseid ja seega on vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 (Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes) radoonitase alal
korgel tasemel.

X

Tingimused hoonete projekteerimiseks:

e Hoonete projekteerimisel arvestada radooniohuga, tagada korralik ehituskvaliteet,
kasutada véhese poorsusega tihedat betooni vdi ehitusmaterjale hoonete vundamentide
ehitamisel. Kasutada vundamentide katmisel bituumeni pdhiseid isolatsioonimaterjale.
Tagada hoonetes korrusel korralik ventilatsioon. Teostada omaniku jirelevalvet, et oleks
tagatud hea ehituskvaliteet.

e Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule. Tdhelepanu tuleb pdorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt
jaotunud. Médramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu
alal teostada radoonitasemete modtmised.

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

Ehitusprojekti koostamiseks on miératud jirgmised nouded:
e Arvestada SiM méérusele 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

e Tagada péadstemeeskonna juurdepéddsutee voimalused. Kustutustoode ja padstetodde
tegemiseks peab juurdepdisutee olema vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Umbtee puhul

peab tee 10pus olema péastesdidukite imberpddramise voimalus, mis arvestab

paistesdidukite poorderaadiusi (EVS 812 7).

Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-7:2008 toodud nduetega.
Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 toodud nduetega.
Hooned voib projekteerida TP-3 tulepiisivusklassile vastavaks.

Péaidstemeeskonnale tagada paistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéés
ettendhtud pééstevahenditega.
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e FEhitusprojekt kooskdlastada Pdisteametiga.

Vilistulekustutusvee vajadus on 10 1/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse Luige teel (Luige
tee 10, Luige tee 14, Luige tee 16 ja Luige tee 15 juures) olemasolevatest hiidrantidest ja
planeeritud pos 25 transpordimaale kavandatud hiidrantidest (pos 16 ja pos 20 kruntide
juures).

45 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse ennetamine on reguleeritud Eesti Standardis EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

¢ Planeeringuga kavandatud ehituslikud muudatused loovad léhiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku, mis loob iseenesest turvalisema keskkonna.

e Rajooni valmimisel soovitatav rakendada naabrivalve kontseptsiooni.

e Soovitav on projekteerida krundile vilisvalgustus, sissepddsud hoonesse valgustada;

e Ala heakorrastada.

4.6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

e Katastriiiksuste moodustamine ja katastriiiksuste sihtotstarvete méidramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e Planeeringujdrgsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;

e Planeeringu elluviimise kéigus tagada naabrite turvalisus ja sdilitada Kajaka tee 12 ja 10
kinnistuga kiilgnevad aiapiirded (nn vana rauast laagriaed) seni kuni rajatakse uus aed
(enne uue valmimist vana ei lammutata).

e Transpordimaa sihtotstarbega kruntide pos nr 25 suurusega 7797 m?, pos nr 27 suurusega
359 m?, pos nr 28 suurusega 143 m?, pos 29 suurusega 153 m2, pos 30 suurusega 174 m2,
tildkasutatava maa krundi pos nr 26 suurusega 19638 m? ja iihiskondlike ehitiste maa
krundi pos nr 23 suurusega 3919 m? tasuta voorandamine vallale;

e Pos 24 krundi vodrandamine Luige tee 10 omanikule;

e Luige tee laienduseks planeeritud transpordimaa kruntide pos 27, 28, 29 ja 30 liitmine
olemasoleva Luige tee transpordimaa katastriiiksusega;

e Alal olemasoleva puurkaevu tamponeerimine;

e Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljachitamine. Tehnovorgud ja —
rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi
kavandatud liitumispunktideni;

e Alles pirast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel.

Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada voi lubada Kinnistul hoonete
chitustegevust seni, kuni Kinnistuni on rajatud Kinnistu suhtes Kkehtivale
Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile on viljastatud
kasutusload.
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47 PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamisvdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise
kdigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

5 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovdrkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud ja
detailplaneeringu pdhijoonisel kruntide ehitusdiguse ning piirangute tabelis kirjeldatud.

Jargnevateks projekteerimisstaadiumiteks tellida vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ning
kooskolastada ehitusprojektid kdigi vorguvaldajatega.

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.1.1 Uldosa

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Osatihingu Strantum
21.12.2023 véljastatud tehnilised tingimused.

Projekteerimisel on arvestatud jargmisi norme ja noudeid:

e Eesti Standard EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork;

e Eesti Standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;

e FEesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad;

e Siseministri midrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*.

Planeeritud kinnistute kaupa tarbimine majandus-joogivesi ja oleme reovesi:

Posnrja

sihtotstarve |Vee tarbimine m3/d | Reovee arajuhtimine m3/d
1

(Uksikelamu) 0,3 0,3
2

(Uksikelamu) 0,3 0,3
3 0,3 0,3
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(Uksikelamu)
4
(Uksikelamu) 0,3 0,3
5
(Uksikelamu) 0,3 0,3
6
(Uksikelamu) 0,3 0,3
7
(Uksikelamu) 0,3 0,3
8
(Uksikelamu) 0,3 0,3
9
(Uksikelamu) 0,3 0,3
10
(Uksikelamu) 0,3 0,3
11
(Uksikelamu) 0,3 0,3
12
(Uksikelamu) 0,3 0,3
13
(Uksikelamu) 0,3 0,3
14
(Uksikelamu) 0,3 0,3
15
(Uksikelamu) 0,3 0,3
16
(Uksikelamu) 0,3 0,3
17
(Uksikelamu) 0,3 0,3
18
(Uksikelamu) 0,3 0,3
19
(Uksikelamu) 0,3 0,3
20
(Uksikelamu) 0,3 0,3
21
(Uksikelamu) 0,3 0,3
22
(Uksikelamu) 0,3 0,3
23
(Uldkasutatav
hoone) 1,0 1,0

SUMMA: 7,6 m3/d, kokku 23 tihikut.

5.1.2 Veevarustus

19

Planeeringuala veevarustuse allikaks on Luige tee olemasolev Del10 mm iihisveetorustik, kus
veevorgu liitumispunktis on tagatud vabasurve 1,0 bar.
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Planeeringus on ette ndhtud ringistada Luige teelt kavandatud Del 10mm veetoru 1dbi pos 25
avaliku transpordimaa kaudu ja kinnistute pos 17 ja pos 18 kaudu. Pos 25 on planeeritud
tdnavamaa kinnistu, mille arendaja annab tasuta vallale ja mis on ettendhtud avalikuks
kasutuseks.

Planeeritud ala piirile on Luige tee projekti mahus vilja ehitatud olemasolev De63 mm
veeiihendus koos liitumispunktiga. Olemasolev De63 mm liitumisiihendus tuleb asendada
Del10 mm toruga.

Planeeritavat ala l4dbivale veetorule tuleb seada servituut 2+2 m.

Planeeritud iiksikelamute De32 mm veetlihendused ja liitumispunktid on planeeritud pos 25
tdnavamaale kuni 1 m kaugusele elamumaa krundi piirist.

Igale elamukrundile on tagatud veekogus Q = 0,3 m*/d ja pos 23 iihiskondliku hoonele Q =
1,0 m3/d.

Planeeritud ala vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis saadetakse
Luige teel olemasolevatest veevotukohtadest ja pos 25 teemaa kinnistule (pos 16 ja pos 21
kruntide ette) planeeritud maa-alustest veevotukohtadest survestatud veeallikast - ringistatud
ithisveetorult. Tulekustutusvee tagamiseks on ette ndhtud ringistada olemasolevad
ithisveetorustikud ja planeeritud veetorustikud Luige tee iihisveetorustikuga 3 punktis- 14bi
pos 25, 26, 23 ja 27.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepdésust voi rajatise kaugeimast
ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Planeeritud veevotukohtadele HD-01 ja
HD-02 on tagatud juurdepidis planeeritud avalikult kasutatava tee pos 25 kaudu.

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus ning veeiihenduste 1dbimdddud tépsustada
ehitusprojekti staadiumis. Krundisisese veevarustuse vélisvorgu lahendus todtatakse vilja
ehitusprojekti staadiumis.

Krundi pos 26 paiknev puurkaev on ettendhtud lammutada digusaktidega ettendhtud
toimingutega ning kasutusest viljajadvad veetorud likvideerida.

5.1.3 Kanalisatsioon

Planeeringuala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on Luige teel paikneva De315 isevoolne
ithiskanalisatsioon.

Planeeritud ala piirile on Luige tee projekti mahus on vilja ehitatud De160 mm
reoveekanalisatsiooni iihendus koos liitumispunktiga.

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku isevoolselt.

Planeeritavate kruntide reovee drajuhtimiseks on kavandatud isevoolne Del60mm
reoveetorustik. Eelvooludeks on olemasolevad reovee kaevud Luige teel. Eelvool 1 on
olemasolev kaev OK-3. Toruldik ca 5.5 m kaevude OK-6 ja OK-3 vahel tuleb vajadusel
paigaldada ca 30 cm sligavamale. Eelvool 2 on olemasolev kaev OK-3. Isevoolne
kanalisatsioon on kavandatud planeeritud tinavamaa kinnistule pos 25, mille arendaja annab
tasuta vallale ja mis on ette ndhtud avalikuks kasutuseks.

Planeeringuala ldbivale De160 mm reoveetorule on ettendhtud servituut 2+2 m.
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Planeeritud iiksikelamute reoveelihendused ja liitumispunktid asuvad kavandatud tdnavamaal
pos 25, 1 m kaugusel viljapool elamukrundi piiri.

Uhe elamukrundi drajuhitav reoveekogus on Q = 0,3 m*/d ja pos 23 iihiskondliku hoone
drajuhitav reoveekogus on Q = 1,0 m3/d

Kasutusest véljajddavad kanalisatsioonitorud likvideeritakse.

Planeeringuala reovee arvutuséravool, pumpla tehnilised niitajad ning reoveeiihenduste
1abimdddud tapsustada ehitusprojekti staadiumis.

Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale ning
immutatakse pinnasesse oma krundi piires.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema
kooskolas naaberaladega ning sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt vilja
antud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 394725, 16.12.2021 .a.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos. nr Nimetus olemasoleva alajaama baasil, Liitumine
Pa/la (kW/A)

1 Uksikelamu 30/50

2 Uksikelamu 30/50

3 Uksikelamu 30/50

4 Uksikelamu 30/50

5 Uksikelamu 30/50

6 Uksikelamu 30/50

7 Uksikelamu 30/50

8 Uksikelamu 30/50

9 Uksikelamu 30/50
10 | Uksikelamu 30/50 Liitumiskilp
11 | Uksikelamu 30/50 kinnistu piiril
12 Uksikelamu 30/50
13 | Uksikelamu 30/50

14 Uksikelamu 30/50

15 | Uksikelamu 30/50

16 | Uksikelamu 30/50

17 Uksikelamu 30/50
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18 Uksikelamu 30/50

19 | Uksikelamu 30/50

20 Uksikelamu 30/50

21 | Uksikelamu 30/50

22 Uksikelamu 30/50

23 | Uhiskondlik hoone 40/63 Lirmisidlp

innistu piiril
Ténavavalgustus 30/50 TV Liitumiskilp
Planeeritud al‘a tarbijad kokku 500/300

(koos eriaegsusega)

Planeeritud ala elektrienergiaga varustamine on ettenidhtud lahendada uue komplektalajaama
baasil, mille toide on kavandatud sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse
KPL26513. Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele jaotus- liitumiskilbid
paigaldatakse planeeritud kinnistu piiridele. 0.4 kV toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.

Hoonestusala ette jifivad olemasolevad Elektrilevi OU keskpinge kaabelliinid nr 14714,
nr 14715 janr 15617 ehitatakse timber kaabelliinidena uuel trassil.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritavate hoonete liitumis- jaotuskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojektide mahus. Konkreetse hoone elektrivarustuse todprojekti koostamine
toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Vilisvalgustus

Detailplaneeringu alas olevate teede d4rde on ettendhtud uued tdnavavalgustuse koridorid.
Téanavavalgustus on lahendatud olemasoleva tinavavalgustuse vorgu baasil.

Ténavavalgustuse planeerimisel on ldhtutud EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetest.
Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Tanavavalgustuse mastide tdpsed asukohad médratakse
ehitusprojektis. Konkreetsete objekti tinavavalgustuse projekti koostamine toimub
vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti ASi 03.10.2023.a.
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38296412.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ettendhtud ldhtuvana Luige tdnava déres kulgevast vilja
ehitatud sidekanalisatsioonist.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, igale kinnistule on ettenéhtud individuaalne
sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid ja
haruiihendusi.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m,
viljaspool sdiduteed 0.7 m maapinnast.
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Olemasolev sidekaabel, mis iihendab jaotuskohad VVI112 (Luige tee 12 kinnistul) ja
VVI19340 (Luige tee 7) planeeringu ala piires likvideeritakse ning asendatakse uue
kaabelliini 16iguga paigaldusega planeeritud sidekanalisatsiooni.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
tooprojekti mahus. Sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

54 SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud hoonete soojusvarustus tdpsustub ehitusprojekti staadiumis ning lahendatakse
lokaalselt. Kasutada tuleb energiasdistlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid siisteeme
(maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, piikesepaneelid, jms). Hoonetele paigaldatavad
ventilatsiooni- ja soojuspumbad ei tohi hdirida naaberelanikke (miira) ja need ei tohi paikneda
krundi tdnavapoolses hoone osas. Keelatud on mérkimisvéarselt jadkaineid lendu paiskavad
kiitteliigid (nt raskedlid ja kivisiisi).

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

e Piikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone konstruktsiooni osana.

e Soojuspumpade vélisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi ldhedusse voi
katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale vdi fassaadi l&hedusse peab
soojuspumba vélisosa olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on
kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade vélisosade varvitoon peab iihtima selle
asukohast ldhtuva varjestuse, fassaadi voi katuse véarvitooniga, et seadmed ei oleks
visuaalselt domineerivad.

e Tehnoseadmed on lubatud paigaldada katusele. Tehnoseadmete varvitoon peab iihitama
katuse vérvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

5.5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele.

e To60de teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maiirusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded®, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
voib ohustada sideehitist.

Elektrivarustus:

e Vastavalt tipsustatud koormustele tellida to6jooniste teostamiseks uued tehnilised
tingimused Elektrilevi OUlt.

e Too6joonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

o Isikliku kasutusdiguse kiisimused lahendada to6projekti koostamise kéigus.
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e Luige tee 4 kinnisasjale kavandatud trassi projekt kooskdlastatakse Maa- ja
Ruumiametiga ning arvestatakse, et uue trassi rajamine on voimalik alles pérast sellele
maakaustusodiguse seadmist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e UVK trassidele peab olema tagatud pidev ligipiis ning seda takistavaid piirdeaedu ei ole
lubatud rajada.

e Vastavalt tipsustatud koormustele tellida tddjooniste teostamiseks uued tehnilised
tingimused.

e Jdrgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda Osaitihing Strantum tehnilised tingimused vastavalt reaalselt rajatavatele
mahtudele ja hoone kasutusotstarbele ning kooskdlastada ehitusprojekti lahendused
tdiendavalt.

e Planeeringualal asuv puurkaev nr PRK0000602 on ette ndhtud likvideerida. Puurkaevu
lammutamisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 09.07.2015 mééruse nr 432 peatiikis 9
toodust, mille kohaselt tuleb puurkaevu omanikul lasta hiidrogeoloogiliste toode
tegevusluba omaval isikul koostada puurkaevu lammutamise projekt. Ehitusseadustiku
(EhS) § 128 Ig 2 alusel peab padev asutus kooskdlastama puurkaevu voi -augu
lammutamise ehitusprojekti Keskkonnaametiga. EhS § 128 Ig-st 4 1ahtuvalt tuleb peale
puurkaevu lammutamist puurkaevu voi -augu lammutamise teatis esitada lisaks padevale
asutusele ka Keskkonnaametile, kes teeb Eesti looduse infosiisteemis (EELIS,
Keskkonnaagentuur) méarke ,,Jammutatud®.
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\% Luige tee 12 maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu arvamuste ja kooskolastuste koondtabel
Jrk | Kooskolastav Kooskoélastuse | Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskoélastuse Markus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
2 3 4 5 6

Elektrilevi OU 17.11.2023 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri (saadud Esitatud tingimus on
e To6joonised kooskolastada tdiendavalt. digitaalselt) lisatud seletuskirja
Allkirjastatud digitaalselt /Marge Kasenurm/ Seletuskiri punkti 5.5
Elektrilevi OU volitatud esindaja Joonis DP-4

Telia Eesti AS 24.11.2023 Projekt kooskdlastatakse markustega: Kiri (saadud Esitatud tingimused

Nr 38428844 Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste digitaalselt) on lisatud

planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada Seletuskiri seletuskirja
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 | Joonis DP-3 punkti 5.5
ja §78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM méérusest nr 73 (25.06.2015)
,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nouded*, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.
Allkirjastatud digitaalselt /Dmitri Kirsanov/
volitatud esindaja

Maa-amet 18.12.2023 nr Vt. tervikkiri Kiri (saadud

6-3/23/13305-3 | Maa-ametil ei ole vastuviiteid voi ettepanekuid digitaalselt)
Viina-Joesuu kiilas Luige tee 12 maaiiksuse ja
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 12175




ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade osas.
Palume hoida Maa-ametit kursis detailplaneeringu
edasise menetlemisega ning teavitada planeeringu
vastuvotmisest, avalikust viljapanekust ning
kehtestamisest.

Allkirjastatud digitaalselt /Kristi Kivimaa/
maatoimingute osakonna planeeringute ja
ehitusprojektide biiroo juhataja

Keskkonnaamet 11.01.2024 nr
6-2/23/24750-3

Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse

§ 81 lg 2 alusel ettepanekute saamiseks Harku
vallas Vidina-Joesuu kiilas asuva Luige tee 12
maatiksusel ja ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohad.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
iildplaneeringu ning teemaplaneeringu
muutmiseks. Uldplaneeringu ja teemaplaneeringu
muudatus seisneb maakasutuse juhtotstarbe
muutmises.

Detailplaneeringu eesmérgiks on vilja selgitada
voimalused maaiiksuse jagamiseks 22 elamumaa,
itheks tihiskondlike ehitiste maa, liheks
ithiskondliku haljasmaa, iiheks liigiti kogutud
jaatmete krundiks ja transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ning méérata ehitusdigus 22
iiksikelamu, {ihe tihiskondliku hoone ja
piirkondliku jddtmemaja piistitamiseks.
Planeeringuala suurus on 7,91 ha.
Keskkonnaamet esitas 02.11.2021 kirjaga nr
6-5/21/21451-2 seisukohad Luige tee 12
maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata

Kiri (saadud
digitaalselt)
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jdtmise otsuse eelndule. Mérkisime, et
planeeringualal paikneb puurkaev registrikoodiga
nr PRK0000602 ning Viti oja, mille
veekaitsevoondi ulatus on 10 m.

Keskkonnaamet on tutvunud detailplaneeringu
lahteseisukohtadega ning margime alljidrgnevat:
Planeeringualal asuv puurkaev nr PRK0000602 on
kavas likvideerida. Puurkaevu lammutamisel tuleb
lahtuda keskkonnaministri 09.07.2015 mééruse

nr 432 peatiikis 9 toodust, mille kohaselt tuleb
puurkaevu omanikul lasta hiidrogeoloogiliste
téode tegevusluba omaval isikul koostada
puurkaevu lammutamise projekt. Ehitusseadustiku
(EhS) § 128 1g 2 alusel peab padev asutus
kooskolastama puurkaevu voi -augu lammutamise
ehitusprojekti Keskkonnaametiga. EhS § 128 Ig-st
4 lahtuvalt tuleb peale puurkaevu lammutamist
puurkaevu voi -augu lammutamise teatis esitada
lisaks padevale asutusele ka Keskkonnaametile,
kes teeb Eesti looduse infosiisteemis (EELIS,
Keskkonnaagentuur) méarke ,,Jammutatud®.
Allkirjastatud digitaalselt /Helen Manguse/
keskkonnakorralduse biiroo juhataja

Vastav lisatingimus
on lisatud
seletuskirja p.5.5 alla
ndudeks
ehitusprojektide
koostamisel.

Luige tee 10 kinnistu
omanik Reet Saks

09.01.2024

Vt. tervikkiri.
Luige tee 12 detailplaneeringu algatamine on véiga

Kiri (saadud
digitaalselt)

Jadtmehoidla maa
sihtotstarve dra

hea, kuivdrd vosastuv ja kasutuseta territoorium jéetud ning kuna pos
vajab hoolitsust. Elamukruntideks jagamine ja 24 krundile ulatub ka
seejérel territooriumi arendamine loodetavasti Luige

viahendab tulevikus ka seal elavate metsloomade
hulka, mis praegu on kiillalt hairiv (eriti hairivad
mind rebased, kes pidevalt minu krundil kdivad).

teekaitsevoondi piir,
siis on pos 24
méiiratud
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Seega ei saa kuidagi ndustuda maa sihtotstarbe
muutmisega eskiisjoonise pos.24 osas
jaatmehoidla maaks.

Kuivord maakatastriseaduse § 181 Ig 12 kohaselt
on sotsiaalmaaks nii tihiskondlike ehitiste alune
kui iildkasutatav maa, tuleb eskiisjoonise pos. 24
sihtotstarve — sotsiaalmaa - jatta muutmata.
Ettepanek oleks veel selline, et kui selle krundi
sihtotstarvet {ildse muuta, siis elamumaaks (mina
oleksin valmis selle turuhinnaga dra ostma).

Teine ettepanek detailplaneeringu léhteiilesande
osas puudutab Luige teed, mis on vdga kitsas ning
kus autod ei mahu tiksteisest modda. Autode
moodasdiduks peatub iihelt poolt litkuv sdiduk
selles asukohas kas Luige tee 10 voi Luige tee 12
véravas. Kui niitid Luige tee 12 territoorium avada
avalikkusele, voib ilisna suure tdendosusega arvata,
et Luige tee 10 ja 12 vdravate vahel olevat ala
hakkavad kasutama sdidukid niipea, kui see on
véihegi voimalik. Selleks on muidugi kdigepealt
vaja likvideerida sinna 1974 aastal Dvigateli poolt
chitatud lagunev hoone (hoone tuleks likvideerida
voimalikult kiiresti, kuna seal kdivad
vandaalitsemas alaealised).

Ettepanek Harku Vallavalitsusele on kaaluda, kas
ei oleks voimalik laiendada Luige teed kasvoi
osaliselt Luige tee 12 arvelt ning eskiisjoonise
positsioonis 24 jétta osa krundist transpordimaa

transpordimaa
sihtotstarbega
krundiks. Kuna
piirkonnas puudub
sorteeritud jadtmete
kogumispunkt
(paber, pakend...),
siis on sellega ka
tagatud, et antud
asukohta voib
tulevikus paigaldada
sorteeritud jadtmete
konteinerid paberi,
pakendi jne
kogumiseks.

Ettepanekuga on
arvestatud ning
Luige tee 12
kinnistust on
detailplaneeringuga
ette ndhtud
moodustada
transpordimaa
krundis pos pos 27 ja
pos 28 Luige
tdnavamaa
laienduseks.

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 12175

Harku vald, Vidna-Joesuu kiila
Luige tee 12 maaiiksuse ja lihiala detailplaneering

U:\OBJEKTID\12175 Luige tee 12 DP\12175 Seletuskiri.doc/6.08.2025 13:29




alla.

Ulejasnud osas jitta Luige tee 12 eskiisjoonise
positsiooni 24 maa sihtotstarve — sotsiaalmaa —
muutmata voi muuta selle sihtotstarve
elamumaaks.

/Reet Saks/

Sigrid Saarep 17.03.2024 1. Juurdepédsutee taastamine Kajaka tee 12 Kiri (saadud 1.Kédesoleva
kinnistule digitaalselt) detailplaneeringuga
Kajaka tee 12, Soontevahe talu pdline on kavandatud
juurdepdidsutee kulges enne ndoukogude juurdepddsud Luige
ajal talumaadele ehitatud laagrit alal, kuhu praecgu tee 12 krundile
on planeeritud plaanil hooned planeeritud
positsioon 11 ja 12. Tee joudis sealt vélja tinasele iiksikelamutele,
Luige teele. Ténaseks on tdiendavaid
endine ja ka praegu kasutatav juurdepiisutee juurdepddse Kajaka
eravalduses. Kinnistule teeddrsetele
joudmiseks tuleb 1dbida mitut eravaldust, samuti elamutele ei ole
on praegune tee mitu korda planeeritud, sest
pikem ja talvel tee ldbimine raskendatud. Soovin planeeritud ala ja
Kajaka tee 12 juurdepdisutee Kajaka tee vahel on
taastada kunagises asukohas, mis lisatud plaanil ka piirdeaed mida on
Kajaka tee 12 juurdepiis on soovitud sdilitada
sinise noolega markeeritud kohas, kus asuvad ning seega ei ole
hooned positsioon 11 ja 12. otstarbekas Kajaka
2. Luige tee on lisanduvate uute elanike ja tee iihendamine 14bi
autoliikluse jaoks kogu ulatuses liiga iiksikelamu ala
kitsas Luige teega.
Ettepanek on Luige teed laiendada kogu ulatuses 2.Planeeringus on
selliselt, et tee oleks ka kahe moodustatud Luige
auto moodumisel koigile liiklejatele ohutu. Eriti tee 12 krundid
ohtlik ja kitsas on Kapo valduse transpordimaa
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esine, rannapromenaadi ja Luige tee ristumiskoht
ja tee sealt kuni Kauri teeni,

kus lisaks puudub ka kergliiklustee.

3. Sadeveed ja kraavid

Planeeringu seletuskirjas on kirjas, et kogu
sadevesi immutatakse krundi piires.

Ei saa sellega ndustuda. Selline ldhenemine ei
arvesta pinnase omapira ega

naaberkinnistutega. Kuna endise laagri alal asunud
loodusliku vooluga oja

likvideeriti ndukogude perioodil (oja suubus
jokke), siis on kevadel ja suvel osa

maast liigniiske ja jaab lileujutuste alla. Probleem
puudutab ka Kajaka tee 12

kinnistut. Lisaks on laagri alal (meetri vOrra
kunstlikult tdstetud maapinnaga

staadioni all) eelmise omaniku rajatud
kuivendustorustik, millest voolab vesi

Kajaka tee 12 kinnistule ja sealt edasi 1dbi
kinnistul asuva kraavi Kajaka tihistul

asuvasse ojasse. Oja on Kajaka tihistus osaliselt
maa alla suunatud ega suuda

kevadel-stigisel laagri alalt eriti paduvihmaga
tulvavat intensiivset vett vastu

votta. Oja ei kajastu enamasti hilisematel
plaanidel, kuid on looduses alati

olemas olnud.

Ettepanek oleks lahendada planeeringualal
sadevee dravool kindlasti kraavide ja

sadevee torustike abil, kuna pidevad tileujutused ja
planeeringuta tehtud vana

krundid pos 27 ja
pos 28 just Luige tee
laiendamise
eesmargil.

3. Planeeringus on
kajastatud, et vanad
denaazitorud
likvideeritakse ning
seega likvideeritakse
ka praecgu Kajaka tee
12 krundipiiri ddres
olev vana
drenaazitoru. Samuti
on
detailplaneeringus
tingimus, et
vertikaal-
planeeringuga ei tohi
naaberkruntide
olukorda halvendada
ning kuna terve
planeeringuala 16ikes
on maapinna
looduslik kalle pdhja
poolt 1dunasse, st
Kajaka tee suunast
Luige tee poole, siis
vana torustiku
likvideerimisega ei
saa sademevett
planeeringualalt
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drenaaz mojutavad negatiivselt Kajaka tee 12
maakasutust, mis kannatab samuti

iileujutuste all. Suuremahuline ehitus, asfaltteed ja
muu taoline teeks olukorra

veelgi halvemaks. Eelnevalt tuleks vilja selgitada
vanade torustike paiknemine

ning liigniisked tileujutuspiirkonnad.

4. Palun planeeringu elluviimise kdigus tagada
naabrite turvalisus ja siilitada

Kajaka tee 12 ja 10 kinnistuga kiilgnevad
aiapiirded (nn vana rauast laagriaed)

seni kuni rajatakse uus aed (enne uue valmimist
vana ei lammutata).

5. Kuna planeeringualal elab ja seda kasutab
litkumiskoridorina palju loom-linde
(metskitsed, pddrad, mégrad, rebased) peaks ka
nende liikumisteega arvestama.

Samuti on Luige tee 12 kinnistu vanades suurtes
kuuskedes ja elupuudes lindude

pesitsuspaigad.

/Sigrid Saarep/

Kajaka tee 12 krundi
poole suubuda ning
seega ei ole
kiesoleva
planeeringu
realiseerimisega ette
ndha Kajaka tee 12
krundile sademevee
imbumist. Samuti,
kuna planeeritud
kruntide suurused on
kavandatud
vahemikus 2000-
3700 m2, siis on
kruntidel ka piisav
hoonestusest vaba
ala sademevee
imbumiseks mis
vihendab sademevee
koormust néiteks
ithisvoolsele
sademevee-
kanalisatsioonile
ning sellest 1dhtuvalt
on planeeringus ette
ndhtud sademevee
immutamine oma
krundil.

4 Aia sailitamise
tingimus lisatud
seletuskirja p.4.6
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alla.

5.Planeeritud
hoonete asukohad on
valitud nendesse
asukohtadesse kus
on lagedam ala ja
suurema
korghaljastusega
alale on
moodustatud avalik
haljasala krunt pos
26 kuhu hooneid ei
ole kavandatud.
Samuti ei ole
kavandatud sellele
haljasala krundile
uusi piirdeaedu ning
seda ala iimbritsev
olemasolev piirdeaed
on ette ndhtud
likvideeritavaks ning
seega paraneb

loomade
labipddsuvoimalused
vorreldes
olemasoleva
olukorraga.

Reet Saks 21.03.2024 Vt. tervikkiri. Kiri (saadud

Luige tee 10 kinnistu Olen véga tanulik, et Harku Vallavalitsus ja digitaalselt)

omanik detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on

minu poolt 09.01.2024 tehtud ettepanekud arvesse
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votnud ning vastavalt pohijoonisel teinud
muudatused, eeskétt positsiooni 24 osas.

Juhiksin Teie tdihelepanu asjaolule, et
detailplaneeringu seletuskirjas on punktis 2 jdénud
ekslikult kahes kohas teksti sisse ,,liigiti kogutud
jaatmete krunt“ (lk. 4) ja punktis 4 on ekslikult
sisse jaanud tekst ,,jddtmehoidla maa“ (lk. 5).
Need ebatédpsused voiks seletuskirjas korrigeerida.
Allkirjastatud digitaalselt /Reet Saks/ Luige tee 10
kinnistu omanik

Seletuskirja p.2 ja p.
4 sOnastus
korrigeeritud.

21.03.2024 nr
6-2/23/24750-5

Keskkonnaamet

Vt. tervikkiri.

Keskkonnaameti seisukohtadega on arvestatud
ning detailplaneeringu eelndu seletuskirja punktis
5.5.,,Nouded ehitusprojekti koostamiseks
tehnovorkude osas* on kohustus ehitusprojektide
koostamisel arvestada puurkaevu likvideerimisele
sdtestatud nduetega.

Keskkonnaamet on tutvunud avalikustamisel
oleva detailplaneeringu eelnduga (eskiislahendus)
ning tdiendavaid ettepanekuid ei esita.
Allkirjastatud digitaalselt /Helen Manguse/
keskkonnakorralduse biiroo juhataja

Kiri (saadud
digitaalselt)

Luige 28 omanik 24.03.2024
Eha Vork

(alter.estate OU)

Vt. tervikkiri.

Samale maa-alale on 2019 maértsis samuti esitatud
algatamiseelne eskiis. Eskiisid erinevad

oluliselt teineteisest. Nagu voib lugeda juurde
lisatud selgitusest, on oluliseks erinevuseks
ithiskondliku haljasmaa ettendgemine loode osas
ning transpordimaa, iihiskondlike hoonete maa

ja tihiskondliku haljasmaa ning liigiti kogutud

Kiri (saadud
digitaalselt)

1.Jah, vorredes
algselt esitatud dp
taotluses tehtud
eskiisiga on
vihendatud
hoonestuse mahtu ja
kompromissil valla
ja huvitatud isiku
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jaatmete tarvis kavandatud kruntide vodrandamine
tasuta voorandamine Harku Vallale.

Esimeses, st 2019 versioonis on lisaks
hoonestusala ja ithiskondliku haljasmaa
asukohtade vahetamisele muutunud ka tee maa
paiknemine kinnistu loodeosas (naaberkinnistu
Luige tee 12 kinnistu piiri vahetus ldheduses.
Planeeringualaga piirneva kinnistu Luige tee 28
omanik on arvestanud esimeses versioonis
ettendhtud transpordimaa voimalusega (vt joonis
1).

Paraku uuema, st 2023 aastal piirinaabritele
tutvumiseks saadetud algatamiseelsel eskiisil
konealune juurdepadsu tee on jéetud planeerimata.
Samas kinnistu ulatub avalikult kasutatavale teele
ning krundi kuju ning senine kasutus annavad
loogilise vOimaluse juurdepdisu tee rajamiseks.
Luige tee 12 kinnistu piirneb {ihelt poolt ojaga,
mistottu on kdnealune transpordimaa
kavandamine olulise tdhtsusega juurdepdisu
kavandamisel Luige tee 28 kinnistule.
Eeltoodust tulenevalt palume eskiisi muuta ning
néha ette joonisel 2 kujutatud ulatuses
transpordimaa krunt. Mdistame, et planeerimisel
on oluliseks jooneks maa-ala looduslahedane
tulevikulahendus, mistottu oleks voimalik tee
projekteerimisel kasutada tdnapdevaseid
lahendusi, nt murukivi. Mdistetavalt oleme
ettepanekut tehes ajas ees, ning detailne
lahenduste pakkumine jééb ehitusprojekti
koostamise staadiumisse.

vahel dra jaetud
varasemalt
kavandatud
iiksikelamud ala
loodepoolses osas,
kuhu on valla
ettepanekul
kavandatud avalikult
kasutatav haljasmaa
krunt mis on ette
nihtud iile anda valla
omandusse, et antud
alal oleks tagatud
korghaljastuse
sdilimine ja selle
avalik kasutus.
Seega elamute
drajatmisega alalt ei
ole seal kuvatud ka
enam eraldi
transpordimaa
krunti.

Samas on sellel alal
olemasolev tee
olemas mis on
praegu kiill aiaga
piiratud kinnine
territoorium, aga
kuna see ala on ette
ndhtud tile antavaks
vallale, siis on valla
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Palume eeltoodust tulenevalt kavandada joonisel 1
ndidatud asukohas ndha DP algatamise
eskiisis ette transpordimaa.

Teine kiisimus, millele soovime vastust on Luige
tee 28 kinnistule laienev mérgistus sdilitatava

2. klassi korghaljastuse maa-ala.

Palume antud tingmaérke naaberkinnistule mitte
laiendada.

/Eha Vork/ Luige tee 28 kinni omanik

otsustada, et kas
sinna on tarvidus
eraldiseisva teemaa
kavandamine voi
mitte, kuna
planeeringu
realiseerimisel
likvideeritakse ka
praegu sinna
juurdepéisu tokestav
vérav ning see ala on
niikuinii ette ndhtud
avalikuks kasutuseks
ning seega sellelt
avalikult kasutatavalt
alalt on tagatud ka
ligipads Luige tee 28
krundile.

2.Ettepanekuga
arvestatud ja
detailplaneeringu
jooniselt on
eemaldatud Luige
tee 28 krundil
kuvatud vérvid.

10 Osaiihing Strantum 27.06.2024 OU Strantum kooskdlastab esitatud Kiri
Detailplaneeringu
Detailplaneeringu alale kohalduvad UVK
arendustasud, mis tipsustatakse UVK
liittumislepingus.
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 12175
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Kooskdlastus kehtib iiks aasta vai kuni DP

lahenduses kavandatud UVK ja

sademeveelahenduse muutmiseni.

Lugupidamisega

Toomas Tutt

Omanikujérelevalve spetsialist

/allkirjastatud digitaalselt/

11 Luige tn 10 omanik 12.02.2025 Olen Luige tee 10 kinnistu omanik Reet Saks. Kiri Esitatud

Harku vallas on menetluses Luige tee 12 ettepanekuga

detailplaneeringu koostamine. Viéna-Jdesuu kiilas arvestatud,

Luige tee 12 maaiiksuse ja ldhiala tildplaneeringut detailplaneeringus

muutva detailplaneeringu menetluse kdigus olen on tehtud ettepanek

Harku Vallavalitsusele viljendanud oma kavandada

seisukohta, et olen huvitatud turuhinnaga jddtmemaja

detailplaneeringu pos.24 dra ostmisest. olemasoleva
transpordimaa

Vallavalitsuse arhitekti Katrin Vilbergi poolt 3. krundile Luige tee 9

jaanuaril 2025 projekteerijale K-Projekt AS (katastritunnus

saadetud markuste kohaselt tuleb see, kas Luige 19801:011:1070),

tee 10 omanik soovib pos. 24 omandada vdi mitte, mis asub

vilja selgitada kdesoleva menetluse raames. Juhul, planeeringuala

kui Luige tee 10 omaniku ettepanekut ei arvestata, vahetus ldheduses.

tuleb detailplaneeringusse lisada sellekohane Luige tee 10 ja

pohjendus. Luige tee vahelisele
alale on

Valla soov on, et Luige tee 12 detailplaneeringu moodustatud

menetluses tuleb Luige tee 12 territooriumile eraldiseisev krunt,

plstitada piirkondlik jaddtmemaja, mis peaks mille saab Luige tee

teenindama kogu piirkonda, kes kasutavad oma 12 omanik

elamute juurdepéddsuks Luige teed. Pos 24 suurus voorandada Luige
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on 635 m2, kuid jadtmemaja, mida oleks vaja
sinna piistitada, votab enda alla 20 m2. Lisan
jdatmemaja pildi, milline on paigutatud Védna-
Joesuus Hiie teele ning minu arusaamise kohaselt
on vald huvitatud samasuguse jddtmemaja
paigutamiseks Luige tee 12 maaiiksusele. Aga see
el pea asetsema pos 24 krundil.

Minu arvates vallale viimati esitatud
planeeringulahendus, kus jddtmemaja paikneb otse
Luige tee korval, ei ole kdige parem variant ning
sellele lahendusele kavatsen kindlasti esitada
vastuvditeid, kuna sellises asukohas jadtmemaja
tekitab rohkem rannast tulijate olmepriigi sellesse
piirkonda, mitte ei teeninda kohalikke elanikke
liigiti jddtmete kogumisel.

Jadtmemajale oleks palju sobivam asukoht
praeguse maa sisse chitatud keldri asemele pos. 25
koosseisus. Mérkisin rohelisega selle ala
olemasoleva elektri alajaama ees, kuhu
jadtmemaja oleks parem paigutada juba seetdttu,
et ta on veidi sdiduteest eemal (ca 30 m) ja sinna
peab spetsiaalselt minema. Talvel sadava lume
saab samuti liikata pos. 25 oleva miendlva
alumisse ossa, kuna sinna jaab selleks planeeritava
tee korvale piisavalt vaba ruumi ja seal ei ole
tegemist autode iimberpodramiskohaga. Olen
valmis kohapeal kokku saama, et vaadelda seda
kohta kohapeal.

tee 10 omanikule.
Vastavsisuline
notariaalne leping on
sOlmitud.
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Ehk on projekteerijal voimalik vilja selgitada
sellise lahenduse sobivus, kus jadtmemaja asukoht
jaaks praeguse keldri asemele. Igal juhul ei ole 20
m2 suuruse jadtmemaja teenindamiseks vajalik
635m2 maad.

Kinnitan veelkord oma soovi omandada
turuhinnaga pos. 24 maatiikk ja loodan, et saame
selle iile 14bi radkida ning jouda koiki osapooli
rahuldava lahenduseni.

Lugupidamisega

Reet Saks
Telefon: 51 49792

12

Develora OU — huvitatud
isik

21.03.2025

Juhatuse liikme digiallkirjastatud pdhijoonis.
Dmitri Maksim

Digidok

13

Osatihing Strantum

8.04.2025

Vt. tervikkiri.

Strantumi jaoks ei ole probleemi kui sellel Pos 23
(iihiskondlike ehitiste maa) veekoguseks on 1,0
m3/d.

Toomas Tutt

Omanikujdrelevalve spetsialist

Osaiihing Strantum

E-kiri

14

Maa- ja Ruumiamet

04.06.2025 nr 6-
3/23/13305-7

Vt tervikkiri.

Maa- ja Ruumiamet ndustub Luige tee 12
maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu (K-Projekt
AS t606 nr 12175) lahendusega Luige tee 4 ja
Pundelepa kinnisasjade volitatud asutusena
tingimusel, et Luige tee 4 kinnisasjale kavandatud

Digidok

Esitatud tingimus on
kajastatud
seletuskirja p.5.5
elektrivarustuse
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trassi projekt kooskdlastatakse Maa- ja tingimuste all
Ruumiametiga ning arvestatakse, et uue trassi ehitusprojektide
rajamine on vdimalik alles pérast sellele koostamiseks.
maakaustusdiguse seadmist. Maa- ja Ruumiameti
KOV planeeringute heakskiitmise osakond
koostab vastuse eraldi. Palume teavitada Maa- ja
Ruumiametit planeeringu vastuvdtmisest ja
avalikustamisest.
Kristi Kivimaa
juhataja
Planeeringute ja ehitusprojektide biiroo
15 Péadsteamet 12.06.2025 nr Pédédsteamet ei kooskolasta Vadna-Joesuu kiilas Digidok
7.2-3.1/2875-1 | Luige tee 12 maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringut.
Seletuskirjas ei ole viidatud SiM mééarusele 10
., Veevotukoha rajamise, katsetamise, Téaiendavad
kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja tingimused on
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* lisatud seletuskirja p.
Samuti palun tipsustada padstemeeskonna 4.4 nduete alla.
juurdepddsutee voimalused. Kustutustoode ja
paistetodde tegemiseks peab juurdepédsutee
olema vidhemalt 3,5 m laiune sdidutee, mis on Padsteautode
soovitatav rajada ringsdiduna. Umbtee puhul peab iimberpodramise
tee 10pus olema paistesdidukite kohad koos vastava
iimberpdoramise voimalus, mis arvestab trajektooriga on
paastesoidukite pdorderaadiusi (EVS 812 7). téhistatud
Kirill Nimtsuk Liiklusskeemil.
Ohutusjdrelevalve biiroo inspektor
Pohja padstekeskus
16 Terviseamet 04.07.2025 nr Vt. tervikkiri. Digidok Esitatud
9.3-2/25/5063-2 | Amet on tutvunud esitatud materjalidega, lisatingimused on
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kooskolastab detailplaneeringu ning margib
jargmist:

"1 Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud
jargnev: ,,Miira taset reguleerib

Atmosfadriohu kaitse seadus ja Keskkonnaministri
16.12.2016 mééruse nr 71

,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, miadramise ja

hindamise meetodid®. Kéesoleva
detailplaneeringu alale ehitatavad eluhooned
asetsevad Tallinn-RannamdisaKloogaranna
maanteest iile 400 m kaugusel ning seega

ei ole maantee liiklusmiira probleemiks.* Amet
juhib téhelepanu, et nii miiratundlike

hoonetega alade vilisdohus kui ka hoonete sisedhus
peavad olema miiratasemed tagatud

vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses
nr 71 ,,Viliséhus leviva miira

normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid* (edaspidi
KeM maéérus nr 71) ja sotsiaalministri 04.03.2002
madruses nr 42 ,,Mira normtasemed

elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise

meetodid” sétestatud normtasemetele. Vajadusel
rakendada miiravastaseid meetmeid

lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

] Arvestada, et kuna planeeringuga muudetakse
kehtivat iildplaneeringut, siis rakenduvad

alale rangemad miiratasemed ehk KeM miiruses

lisatud seletuskirja:
p-4.1.3;4.3.3;4.3.4;
4.3.7 alla.
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nr 71 lisas 1 toodud miira

sihtvdirtused.

) Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase
miratundlike hoonetega aladel ei tohi tiletada
pdeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maédrus nr 71 §
61g3).

"1 Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud
jargnev: ,,Hoonetele paigaldatavad
ventilatsiooni- ja soojuspumbad ei tohi hdirida
naaberelanikke (miira) ja need ei tohi paikneda
krundi tdnavapoolses hoone osas.*
Tehnoseadmetest levivad miiratasemed

peavad planeeritaval alal ning 1dhedusse jdédvatel
elamualadel vastama KeM méiéruse nr

71 lisas 1 kehtestatud t66stusmiira sihtviirtustele.
] Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel
elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00

iiletada KeM maéérus nr 71 lisas 1 toodud
normtaset. Impulssmiira piirvdértusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria
to0stusmiira normtaset. Impulssmiira

poOhjustavat t66d voib teha toopdevadel kella
07.00-19.00.

] Jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002

madruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéértused
elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mootmise meetodid* § 3 toodud
piirvdirtuseid.

"] Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud
jérgnev: ,,Vastavalt Eesti radooniriski
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levilate kaardile asub planeeritud ala normaalse-
korge radoonisisaldusega pinnase

alal. Seega voib planeeritud alal esineda korge
radooonisisaldusega pinnaseid ja seega

on vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023
(Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes)
radoonitase alal korgel tasemel.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised

radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*

toodule. Tdhelepanu tuleb pdodrata asjaolule, et
radoonisisaldus ei ole pinnases tlihtlaselt
jaotunud. Méidramaks asjakohaseid leevendavaid
meetmeid, tuleks detailplaneeringu

alal teostada radoonitasemete modtmised.

" Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pievavalgus hoonetes* nduetega.

| Arvestada keskkonnaministri 09.07.2015
madruse nr 43 ,,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja timberehitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu vdi -augu

projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise,
iimberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu
asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise,
puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- voi
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kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
andmete keskkonnaregistrisse

kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -augu ja
salvkaevu lammutamise teatise

vormid“ nduetega.

Kristiina Seiton

vaneminspektor

PGhja regionaalosakond

Projektijuht Jiirt Mirme
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